PLANKARTA

" ALTERD
3.27

(W]
I~
~N
N
[ew)
<o
+ X=6710200

ALTERD
L8

‘ | . : .
«a—.ﬁ
\\
\

i

/

F\.
i { I

el

\

KA%EKT!UNS_UNJE

PLANBESTAMMELSER

Filjande galler inom omrdden med nedansfdende beteckningar. D& beteckning saknas
géller bestdmmelsen inom hela planomradef d& inte annat finns angivet i planbestammelserna.

Endast angiven anvandning och utformning &r tilldten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomréddets grans
Anvéndningsgrans
Egenskapsgrans

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomftirandetid

Genomftrandetiden slufar 15 ar efter def att planen vunnit
laga kraff dvs. Xxxx-=xx-xx.

Huvudmannansiap

Kommunen ar infe huvudman far allménna platser,

Andrad lovplikt
Inom B befecknat omrade krdvs inte bygglov for komplemenfbyggnader

\

\

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

Vag som ingdr i huvudnatet
Véag som ingdr i lokalnatet
Naturomrade

[ Bhd | Friuftsbad
ANVANDNING AV KVARTERSMARK

sostcer

Pumphus

VATTENOMRADEN

Oppet vatten omrade
| WB1 | Bryggor f&r anldggas for de inom planomradet angivna fastigheterna,

Smabatshamn.
UTNYTTJANDEGRAD

el 12%  Sttrsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea
62 1000  Sttrsta byggnadsarea i kvadrafmeter.
63 000  Minsta tomtstorlek & 1500 kvadratmefer.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
Marken far inte bebyggas.

ledning Marken skall vara tillganglig for (edningar,
MARKENS ANORDNANDE

n Markens htiid far inte dndras.

PLACERING; UTFORMNING; UTFURANDE

Placering
P4 Byggnad skall placeras minst 6.0 meter fran tomtgréns.
Utformning
% Stersta taklutning i grader 30. Gdller inom omrdden betecknade med BI
L1 Hogsta anfal vaningar
fril. Endast friliggande hus.
Higsta byggnadshdjd 35 mefer for huvudbyggnad,
och 25 meter ftr gdrdsbyggnad. Géller inom omrdden betecknade med BI
\L| Huvudbyggnad far inte innehdlla mer &n en lagenhet.
| ndrdsbyggnad far bostad infe inredas. Galler inom omrddet med BI
Byggnadsteknik
b4 Nya byggnader skall uppforas i radonskyddat utftrande.

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR
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eller mindre om-och fillbyggnader pd sammanlagt 30 kvadratmeter byggnadsarea.

Rivningslov kravs inte. Bygganmélan och rivningsamalan kravs dock.

Lovplikt

Bygolov krdvs for hdckar dverstigande 17 meter inom hela planomrddet.

Detaljplanen har anfagit av Kommunfullmaktige
i Hofor's,\kummun 2008-06-16 8§64
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdende beteckningar. Dar beteckning saknas
gdller bestammelsen inam hela planomrddet d& inte annat finns angivet | planbestémmelserna.
Endast angiven anvdndning och utformning ar fillaten.

GRANSBETECKNINGAR

e emsese o« Planomradets grans
m—— o+ s AnvENdNingsgrans
i+ e Egenskapsgrans

ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

V&g som ingdr i huvudnatet
Vag som ingdr i lokalnatet
Naturomrade

| Bhd | Friuftshad

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

e | Pumphus

VATTENOMRADEN

Oppet vatten omréde
Bryggor far anldggas fbr de inom planomr&det angivna fastigheterna.
Smabatshamn.

UTNYTTJANDEGRAD

€, 12%
€, 1000
S5 000

Stérsta byggnadsarea i procent av fastighetsarea
Storsta byggnadsarea i kvadratmeter,
Minsta tomtstorlek dr 1500 kvadratmeter.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

ledning
MARKENS ANORDNANDE

Marken far inte bebyggas.
Marken skall vara tilganglig for tecningar.

nq Markens htjd far inte andras.
PLACERING; UTFORMNING; UTFURANDE
Placering
P4 Byggnad skall placeras minst 6.0 meter fran tomtgrans.
Utformning
% Stérsta taklutning i grader 30. Gdller inom omrdden betecknade med BI
LI Htgsta anfal vaningar
fril. Endast friliggande hus.
Hiigsta byggnadshdjd 3,5 mefer for huvudbyggnad,
och 25 meter for gdrdsbyggnad. Géller inom omraden betecknade med BI
V4 Huvudbyggnad far inte innehdlla mer an en lagenhet.
| gardsbyggnad far bostad infe inredas. Galler inom omrédet med BI
Byognadsteknik
B4 Nya byggnader skall uppftras i radonskyddat utfdrande.

GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

ADMNISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomftrandetid

(Genomftirandetiden slutar 15 ar efter det aft planen vunnit
laga kraff dvs. Xxxx-xx-xx.

Huvudmannanskap

Kommunen ar infe huvudman far allménna platser,

Andrad Lovplikt

Inom B beftecknat omrade krdvs infe bygglov for komplementbyggnader

eller mindre om-och tillbyggnader pd sammanlagt 30 kvadratmeter byggnadsarea.

Rivningslov krdvs inte. Bygganmalan och rivningsamalan kravs dock.

Lovplikt
Bygglov krdvs fir hdckar tverstigande 17 meter inom hela planomradet.

Detaljplanen har antagit av Kommunfullmaktige
i Hofors kommun 2008-06-16 §64

Eira dligren
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HANDLINGAR

ORGANISATORISKA
FRAGOR

Tidplan

Genomfdrandetid

ANTAGANDEHANDLING 1(2)
ANTAGEN AV KF 2008-06-16 § 64
VUNNIT LAGA KRAFT 2009-09-24 D547

Detaljplan for TUMMENS fritidshusomrade, fastigheten
Altebo 5:8 m.fl., Hofors kommun, Gavleborgs lan.

Uppréattad september 2007 av Byggservicekontoret,
Hofors kommun

ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Plankarta med planbestammelser

- lllustrationskarta

- Grundkarta

- Planbeskrivning

- Genomforandebeskrivning

- Fastighetsforteckning daterad 2007-09-11

- Vatten- och avloppsutredning, Tyréns 2005-12-12.
- Utlatande daterad 2008-04-08

Planprocessen provades forst med enkelt planforfarande da
kretsen av berérda var begransad samt saknade intresse for
allmanheten. Inkomna synpunkter under samradstiden gjorde
att detaljplanen overgick till normalt planférfarande.
Detaljplanen antas da av kommunfullméaktige. Planen forvantas
vinna laga kraft under bérjan av ar 2008.

Genomforandetiden &r 15 ar fran da planen vunnit laga kraft.
Varje tomtplats inom kvartersmark for bostadsandamal ar
ianspraktagen for bebyggelse dar byggnadernas storlek i
huvudsak har anpassats till nu gallande byggratt.
Detaljplanens huvudsyfte ar att utoka byggratten inom
kvartersmark for bostadsandamal. Det kan forvantas att
utnyttjande av den utokade byggratten kommer att ske med lag
utbyggnadstakt.



Huvudmannaskap Kommunen &r inte huvudman for allméan plats. Genom bildande
av gemensamhetsanlaggning for allman platsmark inom
planomradet utses huvudman fér plangenomférandet.

FASTIGHETSRATTSLIGA

FRAGOR

Fastighetsbildning, Gemensamhetsanlaggning for tillfartsvag, vagar,
gemensamhets- gronomraden, vattenforsorjningsanlaggning skall
anlaggning m.m. inrattats genom beslut enligt anlaggningslagen vid

forrattning handlagt av Lantméaterimyndigheten.
Ersattning for markintrdng mm kan komma att utga till
sadan fastighetsagare som genom beslut i
anlaggningsforrattning upplater mark mm for
gemensamma andamal.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi Fritidsbyn Tummens ekonomiska férening bekostar
upprattandet av detaljplanen. Bebyggelse enligt denna

plan skall ej belastas med kommunal planavgift vid
bygganmalan.

Kommunarkitekt

Leif Holmqvist



ANTAGANDEHANDLING 1(8)
ANTAGEN AV KF 2008-06-16 § 64
LAGA KRAFT VUNNEN 2009-09-24 D547

Detaljplan for TUMMENS fritidshusomrade,
fastigheten Altebo 5:8 m.fl., Hofors kommun, Gavleborgs
lan.

Upprattad september 2007 av
Byggservicekontoret, Hofors kommun

ANTAGANDEHANDLING
NORMALT PLANFORFARANDE
PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Till detaljplanen hér foljande handlingar:
- Plankarta med planbestammelser
- lllustrationskarta
- Grundkarta
- Planbeskrivning
- Genomfoérandebeskrivning
- Fastighetsforteckning daterad 2007-09-11
- Vatten- och avloppsutredning, Tyréns 2005-12-12.
- Utlatande daterat 2008-04-08

PLANENS SYFTE Syftet med planen ar att genom uttkad byggréatt
OCH HUVUDDRAG mojliggbra en hogre boendestandard och darmed ge
mojlighet till permanentboende inom omradet.

FORENLIGT MED 3,4 Detaljplanen anses inte ha nadgon

OCH 5 KAP. MB betydande paverkan av hushallningen med mark, vatten
eller 6vriga allmanna intressen enligt Miljobalken kapitel
3,4 och 5.

PLANDATA

Lagesbeskrivning Planomradet ar belaget vid sjon Ottnarens nordvastra

strand, ca 1,5 km fran Sotaskarsvagen och ca 4,7 km fran
infart lansvag 515, Gammelstillavagen. Infart till
planomradet sker fran Sotaskarsvagen via Erik-Mars vag.
Avstand till Torsakers centrum ar ca 7 km och till Gastrike
Hammarby centrum ca 5 km.

Omradet gransar till:

- sjon Ottnaren i norr och oster.

- skogsmark i soéder och vaster.

Areal Planomradet omfattar ca 35,5 hektar varav ca 10,8 hektar
utgors av vattenomrade.

Markagoforhallanden Marken inom planomradet ar i privat &go.
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TIDIGARE STALLNINGS-

TAGANDE

Oversiktliga planer,
program

Detaljplaner

Strandskydd

Inverkan pa miljon

Kommunala beslut

"Det framtida boendet, Hofors 2008” antogs av
Kommunfullméktige 2002-10-21. | programmet ges som riktlinje
att kommunen skall prioritera bostadsbebyggelse i mycket
attraktiva miljéer inom kommunen, t.ex. bor strandnara lagen
prioriteras.

Detaljplanen 6verensstammer med intentionerna i programmet
"Det framtida boendet i Hofors 2008”.

For omradet galler byggnadsplan antagen av
Torsakers kommunfullméktige 1970-02-23.

Planomradet berors av strandskydd enligt Miljobalken kap
7 8813-15.

Regler om strandskydd inférdes i lagstiftningen 1975.
Dessforinnan fanns inget strandskydd. Detaljplanen fran
1970 innehaller saledes inga regler om strandskydd. En
ny detaljplan har nu utarbetats, varvid strandskydd
kommer att galla inom omradet. Strandskyddet innebar
kortfattat att man inom strandskyddsomradet inte far
uppfora eller andra byggnader, utféra gravningsarbeten,
uppfora andra anlaggningar eller anordningar som hindrar
eller avhaller allmanheten fran att betrada ett omrade dar
den annars skulle ha fatt fardas fritt eller som som
vasentligen forsamrar livsvillkoren for djur- eller vaxtarter.
Den som vill vidta en atgard inom ett strandskyddat
omrade kan ansoka om dispens hos kommunen.

Ovrigt betraffande strandskydd se rubrik Naturmiljo sid 6.

Detaljplanen har ingen betydande paverkan pa miljon
eftersom detaljplanen i huvudsak &r utbyggd enligt
tidigare gallande detaljplan. Foreliggande detaljplan
reglerar i huvudsak utékad byggratt och déarfér anses att
nagon miljobeddémning inte ar nédvandig.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2004-09-30, §
208, att se positivt pa planandring fér omradet och att
arendet kompletteras med en vatten- och
avloppsutredning (VA-utredning).

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2007-09-04 8103
att nagon miljbedémning inte behéver goras.

Miljo- och byggnadsnamnden beslutade 2006-10-04 8177
om att 6versanda detaljplanen pa remiss och 2007-09-04
§104 om att lata stélla ut planforslaget.
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FORUTSATTNINGAR
OCH FORANDRINGAR
Natur
Mark,
vegetation och
vattenomrade
o i ¢Marken inom bostadskvarteren ar delvis ianspraktagen for
‘bebyggelse men mycket av den ursprungliga naturmarken &r
kvar inom vissa tomtplatser. Hackar inom omradet
. forkommer inom varierande omfattning. Foér att kunna
B bedoma héackars omgivningspaverkan har planbestammelse
&= inforts om bygglovplikt pa hackar som 6verstiger 1,7 meter.
aot SIS Marken utanfor bostadskvarteren bestar av blockig naturmark,
Yassomrace | strandkant sankmark och barrskog med inslag av 16vskog. Detaljplanen
anger naturomrade allméan plats for dessa omraden.
Detaljplanen innehaller aven ett vattenomrade utmed
planomradets vastra, norra och Ostra del. Vegetationen utmed
vattenomradets vastra strand ar till stor del bevaxt med
vass. Detaljplanen forandrar inte befintliga naturférhallanden
inom land och vattenomraden utanfor kvartersmark for

bostadsandamal.
Markbeskaffenhet Marken bestar av moran inom planomradet.
Grundvattenniva Se 'Vatten- och avloppsutredning’, Tyréns 2005-12-12.
Radon Omradet ar klassat som normalriskomrade for radon.

Nya bostadshus skall uppféras i radonskyddat
utférande. For byggnad som inte &r byggd i
radonsakert utférande boér radonmaétning utforas.

Fornlamningar Nagra kanda fornminnen finns ej inom planomradet
men inom omradet kan finnas lamningar efter
fabodverksamhet, t ex rester av husgrunder, rosen
eller dylikt. Dessa betraktas, om de finns kvar, som
kulturlamningar, och far inte forstoras eller tas bort.
Samrad skall ske med lansstyrelsen om det uppstar
tveksamheter i denna fraga.
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Bebyggelseomraden
Befintlig
bebyggelse

Exempel p& befintlig
bebyggelse inom omradet

En stor del av bebyggelsen ar uppférd som
fritidsbebyggelse under 1970-talet. Av de 27 befintliga
bebyggda tomterna inom planomradet har 5
fastighetsagare valt att bosatta sig permanent inom
omradet. Nu gallande byggnadsplan anger for omradet
en byggratt for bostadsandamal om 100 kvadratmeter,
med en huvudbyggnad hogst 80 kvadratmeter, och
sammanlagt hdgst 2 byggnader pa varje tomt. Minsta
tomtstorlek skall vara 1500 kvadratmeter.
Bebyggelsen inom fritidsomradet haller idag en skala i
plan och hojd och &aven till viss del i vald fargsattning
som ger ett intryck av att bebyggelsen ar val anpassad
till sin omgivning. Det ar av stor vikt att omradets
karaktar kan bibehallas dven nu nar byggratten hojs.
Sarskild omsorg maste laggas pa tillbyggnader och
nya byggnaders anpassning till omgivningen, detta
galler aven fargsattning.

Fastigheten Altebo 5:8

Inom fastigheten Altebo 5:8, i detaljplanens sodra del,
ligger omradets brukningscentra med bostadshus uppfort i
tva vaningar pa ca 200 kvadratmeters byggnadsarea och
en ekonomibyggnad pa ca 630 kvadratmeter
byggnadsarea.

Foto:Eva Andersson

Anvandning av allman Anvandningsbestammelser har inférts inom planomradet

plats och anvandning for allménna platser som befintligt vagnét och

inom kvartersmark naturomrade. Det skall sarskilt papekas att kommunen
inte & huvudman for allmanna platser.
Dessutom har inférts anvandningsbestammelser inom
kvartersmark betraffande bostader, tekniska
anlaggningar och transformatorstation.

Utnyttjandegrad For att ge omradet en hégre boendestandard inom

planforslag fritidshusomradet (kvartersmark redovisat for
bostadsandamal i en vaning) och darmed 6ka
mojligheten till permanentboende anger detaljplanen
en utnyttjandegrad for bostadsandamal att storsta
tillatna byggnadsyta ej far 6verstiga 12% av
fastighetsarean. Dessutom anges att tomtstorleken
inte far understiga 1500 kvadratmeter.

Fastigheten Altebo 5:8
Bebyggelsens omfattning inom kvartersmark for
bostadsandamal 6verensstammer inte med gallande




Begransning av
markens bebyggande

Offentlig service

Kommersiell service
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detaljplan som anger” Bostadsandamal i en vaning

med en byggratt som sammanlagt ej far Gverstiga 100
kvadratmeter darav huvudbyggnaden ej éver 80
kvadratmeter”.

Detaljplanen justeras pa sa satt att befintlig bebyggelse
inom kvartersmark for bostadsandamal legaliseras genom
inférande av planbestdmmelser som anger en storsta
byggnadsarea pa 1000 kvadratmeter i tva vaningar.
Planbestammelse inférs dven inom fastigheten Altebo 5:8
for ett pumphus och att mark inom fastigheten skall vara
tillganglig for allmanna ledningar. Se under rubrik El.

For ovrigt inom fastigheten Altebo 5:8 anger
detaljplanen Allman plats, natur, vagar som ingar i
huvudvagnatet och lokalnatet samt friluftsbad.
Fastigheten berérs aven av planbestdmmelse som
anger vattenomrade dar bryggor far anlaggas for de
inom planomradet angivna bostadsfastigheterna
begransade till atta omraden utmed Ottnarens 6stra
och vastra strandomrade samt en justering av
avgransning for befintligt omrade utlagt for
smabatshamn.

lllustrationsplanen redovisar inom hela planomradet
endast befintlig bebyggelse och inte fullt utnyttjad
byggratt.

Gallande detaljplan ger en begransning av

markens bebyggande s.k. prickat omrade. Detaljplanen
justeras pa sa satt att prickmarken anpassas sa att i
huvudsak befintlig bebyggelse legaliseras.

Betraffande begrénsning av markens bebyggande se
aven under rubrik El.

Viss offentlig service, som t ex skola/férskola finns i
Torsaker, ca 7 km fran planomradet. Halsocentral och
folktandvard finns i Hofors centralort ca 20 km fran
planomradet.

Viss kommersiell service, handel ligger i Torsaker, ca
7 km fran planomradet.
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&8 Inom planomradet finns stora ytor fér rekreation. Ett
‘friluftsbad finns vid planomradets ostra strand.

= Friluftsbadet legaliseras i detaljplanen genom ny

4 avgransning. For att framja det rorliga friluftslivet och de

boende i planomradet finns en stig utmed delar av dstra och

vastra strandomradet.

Friluftsbad
Foto: Eva A

Naturmiljo Planomradet ligger inom omrade som omfattas av
strandskydd.
Parallellt med planarbetet har framstéllan gjorts till
l&nsstyrelsen for upphévande av strandskyddet inom
aktuellt planomrade.
Lansstyrelsen har 2006-11-06 beslutat att omraden
betecknade med B (bostader), WB; (bryggor far anlaggas
for de inom planomradet angivna bostadsfastigheterna) och
lokalvag inte langre ska omfattas av strandskydd.
Strandskyddet aterintrader om detaljplanen upphévs och
beslutet galler under férutsattning att planen vinner laga
kraft.

Vattenomrade Gallande detaljplan redovisar Vb, vattenomrade, och Th,
| L s mabatshamn,
2*= Smabatshamnen har visat sig otillracklig fér omradets

@ behov. For att tillgodose omradets behov av batplatser
redovisas atta bryggomraden med beteckningen WB;
forutom smabatshamnen.
Smabatshamnen betecknas i plankartan med WV;.

Sméabéatshamn
Foto: Eva Andersson

Ovrigt vattenomrade inom planomrédet betecknas i
planbestammelserna med W - dppet vattenomrade.

Vagar, kollektivtrafik Vagar som leder ner till omradet matas fran

och parkering Sotaskarsvagen. En del av Sotarskarsvagen
redovisas som huvudvag inom planomradet och
ansluter till det lokala vagnatet. Dessa regleras i
detaljplanen med anvandningsbestammelser.
Véagstandarden inom omradet ar god.

Torsakers centum ligger ca 7 km fan Tummens
Fritidshusomrade.

Kollektivtrafik med buss och tag finns fran Torsaker.
Busstrafik finns till och fran Hofors och Storvik med ett
antal turer per dag, med hallplats i Torsakers centrum.
Hallplats for tagtrafik finns dar lansvag 515 korsar
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jarnvagen, strax oster om Torsakers centrum. Trafik
mot Storvik — Gavle och Avesta — Orebro med ca 3-4
turer i vardera riktning pa vardagar.

Kollektivtrafik med buss finns aven fran Gastrike
Hammarby ca 5 km frdn Tummens Fritidshusomrade.

Parkering sker pa de enskilda tomtplatserna.

Omradet forsorjs med dricksvatten fran egen brunn

med pumpanldggning. Vattnet distribueras i ett

ledningsnat forlagt pa frostfritt djup (ca 1,5 meter).

Avlopp till fastigheterna sker genom gemensamma
alternativt enskilda avloppsanlaggningar. Se sarskild
vatten- och avloppsutredning upprattad av Tyréns,
2005-12-12.

Vatten- och avloppsutredningen anger att vattentékten
skall ha tillracklig kapacitet aven om

vattenforbrukningen 6kar i och med 6kat
permanentboende. Befintliga avloppsanlaggningar ar
byggda for att klara de krav som géllde fore ar 2007.

Ingen anlaggning ar idag aktuell for forelaggande om
atgard. Nyanlaggningar och forbattringar av foraldrade
anlaggningar kommer att bedémas enligt de regler

som galler vid anmalnings-/ansokningstillfallet. For

nagra fastigheter kan det innebéara att den enda

moijliga I6sningen for we-avlopp ar sluten tank.
VA-utredningen anger att vattentakten skall ha tillracklig
kapacitet aven om vattenforbrukningen 6kar i och med 6kat
permanentboende.

Vid ansdkningar om utbyggnad eller nybyggnad som medfor
att byggratten enligt byggnadsplan fran 1970 6verskrids
(sammanlagd byggratt 100 kvadratmeter) skall bygglov inte
ges om inte avloppsrening motsvarar gallande krav vid
ansokningstillfallet.

El finns utbyggt i omradet. Transformatorstation finns
inom ledningsomradet.

Inom planomradet redovisas ett omrade for allmanna
ledningar. Inom ledningsomradet finns en
hogspanningsledning pa 24 kilovolt (kV) .Hofors

Elverk AB har ledningsratt med ett angivet
ledningsomrade pa 12,0 meter.

Dessutom finns lagspanningsledningar pa 0,4 kV. Pa
dessa ledningar finns ingen ledningsratt.

Ett ledningsomrade som begransar markens byggande
(centrum +/-2,5 meter) har inforts i detaljplanen. Darmed
uppfylls gallande sakerhetskravet pa avstand till byggnad
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eller byggnadsdel.

For att sékerstélla géallande sakerhetskrav inom
allmanplats har i detaljplanen inforts ledningsomrade
for hogspanningsledningar och lagspannings-
ledningar.

Hofors Elverk AB ager transformator och ledningar
inom omradet.
Hansyn tas till teleledningar/telestolpar vid byggnation.

Kommunal sophamtning sker pa entreprenad av Gastrike
Atervinnare.

Atervinningscentral fér sorterade grovsopor finns i Torsékers
centrum ca 6 km fran planomradet.

Bygglovsbefrielse for mindre byggnader med max 30
m? galler inom kvartersmark. Rivningslov kravs ej.
Genomférandetiden ar 15 ar fran da planen vunnit
laga kraft.

Leif Holmqvist
Kommunarkitekt
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